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RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Pérses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS

Riga
09.10.2024. Nr.2812
(prot. Nr.39, 2. §)

Par dzivojamai majai Brivibas gatve 211, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala apstiprinasanu

Rigas wvalstspils€tas pasSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija
(turpmak — Komisija) 08.05.2018. ar Nr. DMPK-18-327-pi registréts dzivojamam
majam Brivibas gatvé 211, Riga un Ropazu iela 5, Riga, funkcionali nepiecieSamas
zemes dalas (kadastra apzim&ums 01000860446) ipasnieku (turpmak — Ierosinataji)
07.05.2018. iesniegums, kura 1udz parskatit dzivojamam majam funkcionali
nepiecieSamos zemesgabalus.

Komisija 02.11.2018. pienéma lémumu Nr. 2431 “Par dzivojamai majai
Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
uzsakSanu”. Mingtais lémums ir stajies speéka un kluvis neapstridams.

Izvértéjot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Daudzdzivoklu dzivojamai majai Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali
nepiecieSsama zemesgabala robeza noteikta 1999. gada kvartala Nr. 3202 ietvaros
1zstradataja vienkarSotaja detalplanojuma starp Brivibas gatvi, Ropazu ielu un Apes
ielu, atbilstosi kuram 1999. gada izgatavots zemes robezu plans €ku un buvju ipasuma
tiestbu nostiprinasanai zemesgramata, kur zemesgabala platiba noradita 4348 m?,

Atbilstosi iepriek§ minétajiem dokumentiem, Nekustama ipaSuma valsts
kadastra informacijas sisttmas datiem un Zemesgramatas datiem, dzivojamai majai
Brivibas gatvé 211, Riga funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:

1. fiziskam personam piederoSas zemes vienibas (kadastra apzim&ums
01000860446) dala, adrese: Brivibas gatve 211, Riga, ipaSuma tiesibas
nostiprinatas Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 10267
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2. fiziskai personai piederoSas zemes vienibas (kadastra apzim&ums
01000860459) dala, adrese: Brivibas gatve 211B, Riga, ipaSuma tiesibas
nostiprinatas  Rigas  pils€tas zemesgramatas nodalfjuma  Nr.
100000084305;

3. juridiskai personai piederoSas zemes vienibas (kadastra apzim&ums
01000860460) dala, bez adreses, Riga, TpaSuma tiesibas nostiprinatas
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000084308;

4. fiziskam personam piederoSas zemes vienibas (kadastra apzim&ums
01000860034) dala, adrese: Brivibas gatve 211A, Riga, ipaSuma tiesibas
nostiprinatas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 307.

Atbilstosi Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr. 522 , Privatiz€jamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba”
(turpmak - Noteikumi Nr. 522) 22. punktam, pasvaldiba parskatot funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas atbilstoSi valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju reglamentgjosajiem normativajiem aktiem, ievéro Noteikumos Nr. 522
mingtas prasibas.

Kartibu, kada Rigas valstspilsétas administrativaja teritorija tiek ierosinata
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSana un pienemts
lémums attieciba uz funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu noteic Rigas
domes 03.11.2015. saistoSie noteikumi Nr. 177 “Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saistoSie noteikumi” (turpmak - SaistoSie
noteikumi Nr. 177).

Saistoso noteikumu Nr. 177 2. punkts noteic, ka Rigas valstspilsétas
administrativaja teritorija esoSai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanu nodroSina, l€mumu attieciba uz dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas uzsakSanu un lémumu attieciba
uz dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu pienem
Komisija.

Noteikumu Nr. 522 2. punkts noteic, ka funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
nosaka konkrétai privatiz€jamai dzivojamai majai $ajos noteikumos noteiktaja kartiba:

- funkcionali nepiecieSamaja zemesgabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai
dalgji atrodas tai piesaistita dzivojama maja, ka ar1 tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai
un funkciongSanai nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju
elementi (Noteikumi Nr. 522 3. punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibu, nem véra apbiives
blivumu un brivas zalas teritorijas raditaju (Noteikumi Nr. 522 4. punkts).

Nosakot funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibu, nem véra likuma “Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak — Privatizacijas likums)
28. panta otras dalas min€tos krit€rijus Un normativo aktu par visparigo teritorijas
planoS$anu, izmantoSanu un apbiivi noteikumus, it seviski:

1) esoSo apbiivi;

2) apbiives parametrus;

3) pagalmu planoSanas noteikumus;

4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktirai,
nepiecieSamo inZzenierkomunikaciju tiklu u.c.;
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5) to, lai péc privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala noteikSanas zemes gabala TpaSniekam biitu iesp€ja izmantot atlikusSo
zemes gabala dalu atbilstosi noteiktajam lietoSanas mérkim.

SaistoSo noteikumu Nr. 177 4.4., 4.5. un 4.6.1. punkti noteic, ka péc dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas ierosinajuma sanemsanas,
Komisjja izgatavo parskatama dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala kartografisko pamatni, kas attelo patreiz€jo virszemes topografisko
situaciju, nemot veéra uz dzivojamas majas privatizacijas uzsakSanas bridi noteikto
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, aprékina apbiives intensitates
un brivas teritorijas raditajus atbilstoSi teritorijas planojumam.

Ievérojot mingtos nosacijumus, Komisija sagatavoja parskatamo dzivojamam
majam Brivibas gatvé 211, Rigd un Ropazu iela 5, Riga funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu kartografisko pamatni un nepiecieSamo informaciju.

Komisija parskatamo dzivojamo maju Brivibas gatvé 211, Riga un Ropazu iela
5, Riga funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu kartografiskaja pamatné uzradija
robezas dzivojamo maju funkcionali nepiecieSamajiem zemesgabaliem, nemot véra
lerosinataju iesnieguma noradito.

Saskana ar Saistoso noteikumu Nr. 177 10. punktu dzivojamai majai Brivibas
gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala PriekSlikumu Komisija
nosutija izveértéSanai un viedokla sniegSanai 1) dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas procesa iesaistitajam valsts un pasvaldibas
iestadém, 2) dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
ierosinatajam un 3) dzivojamas majas parvaldniekam.

10.08.2018. Komisija nosiitija vestuli Nr. DMPK-18-1267-dv Rigas domes
Pilsétas attistibas departamentam un Rigas pilsétas buvvaldei (no 01.09.2021.
ieprieksminéto iestazu funkcijas pilda Rigas valstspilsétas pasSvaldibas Pilsétas
attistibas departaments) par viedokla pieprasisanu dzivojamam majam Brivibas gatve
211 un Ropazu iela 5, Riga.

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-18-1267-dv, Rigas domes Pilsetas
attistibas departaments (turpmak — Departaments) 21.08.2018. v&stulé Nr. DA-18-
1330-dv sniedz sekojosu viedokli:

“Departaments inform&, ka zemes vienibu ar kadastra apzim&umu
0100 086 0446, 0100 086 0034, 0100 086 0033 un 0100 086 0032 dalas, kas veido
dzivojamai majai Ropazu iela 5, Riga funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, saskana
ar Rigas domes 2005. gada 20. decembra saistoSo noteikumu Nr. 34 , Rigas teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi” (turpmak — RTIAN) 15. pielikumu ,,Teritorijas
planota (atlauta) izmantoSana” atrodas dal&ji Publiskas apbtives teritorija (P) un dalgji
Dzivojamas apbuves teritorija (Dz), kur atlauta izmantoSana ir atbilsto§i RTIAN
6.5. apaksSnodalas un 6.2. apak$nodalas prasibam, savukart zemes vienibu ar kadastra
apzim&jumu 0100 086 0446, 0100 086 0459 un 0100 086 0460 dalas, kas veido
dzivojamai majai Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu,
saskana RTIAN atrodas Dzivojamas apbiives teritorija (Dz), kur atlauta izmantoSana ir
atbilstoS§i RTIAN 6.2. apakSnodalas prasibam.
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Saskana ar RTIAN 445.4. apakSpunktu un 447.4. apakSpunktu Dzivojamas
apbiives teritorija, veidojot piesaistamo zemesgabalu 5 stavu €kai, jaievéro maksimala
apbtves intensitate 140 % un minimala briva teritorija 35 %.

Saskana ar Privatizacijas likuma 1.panta 20. punktu, dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkciong€Sanai nepiecieSamie infrastruktiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas wuzraditi $a zemes gabala
detalplanojuma.

Informé&jam, ka robezu parkartoSanas rezultata zemesgabalam jaatbilst RTIAN
37. punkta noteiktajam prasibam. Papildus noradam, ka nosacijumi zemes vienibas
sadalei noteikti Ministru kabineta 2013. gada 30. aprila noteikumu Nr. 240 “Visparigie
teritorijas planoSanas, izmanto$anas un apbiives noteikumi” (turpmak — Noteikumi Nr.
240) 12. punkta, kur apbiivétas zemes vienibas sadales gadijuma prasits nodro$inat
piekliiSanu pie katras zemes vienibas, ka ar1 13. punkta, kas paredz piekluvi pie jaunam
zemes vienibam nodro$inat no cela vai ielas.

Departaments izsaka viedokli, ka priekSlikums par dzivojamam majam Ropazu
iela 5 un Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu izmainam
nav atbalstams, jo tiek parsniegti apbiives tehniskie raditaji par maksimalo apbives
intensitati un netiek nodroSinata minimala briva teritorija, ka ari robezu parkartosanas
rezultata atdalitas zemesgabalu dalas neatbilst RTIAN 37. punkta un Noteikumu 12. un
13. punkta prasibam.

Departaments uzskata, ka atbilstoSi Rigas teritorijas planojumam, dzivojamam
majam Ropazu iela 5 un Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu izmainas ir skatamas plasaka teritorija, kopsakariba ar blakus esoSo maju
piesaistamajiem zemesgabaliem un izsleédzot neapbivéjamu zemesgabalu veidoSanas
1esp&jas’.

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-18-1267-dv, Rigas pilsétas buivvalde
(turpmak — Bivvalde) 29.08.2018. véstule Nr. DA-18-1172-dv sniedz sekojoSu
viedokli:

“Biivvalde savas kompetences ietvaros izverte PriekSlikuma atbilsttibu RTIAN
nosacijumu prasibam, lidz ar to, izskatot jautajumu par piesaistito zemesgabalu
korekciju, biitu janem veéra RTIAN nosacijumi daudzdzivoklu dzivojamo maju
blivnieciba un izmantoSana, t.sk., nosacijumi par normativi nepiecieSamo autostavvietu
1zvietojumu un rekreacijas teritoriju.

Biivvalde informé, ka speka esosie normativi neparedz konkrétu zemes vienibas
veidoSanas un apbiives formulu, tacu tas veidoSana un apbtvé jaievéro RTIAN
zemesgabalu apbiives nosacljumi — zemesgabala apbiivé ievero apbiives intensitates,
apbiives blivuma un brivas teritorijas raditajus (apbiives tehniskie raditaji), buvlaidi,
attalumus lidz kaiminu zemesgabalu robezam, insolacijas prasibas un minimalos
ugunsdrosibas attalumus (RTIAN 254., 255., 265., 287., 298., 301. un 305. punkts).
Zemesgabalam ir janodroSina piekliSana, kas ir atrunata RTIAN 2.7.nodalas
»PiekliSanas noteikumi” 49. punkta. Piesaistamai vai jaunveidojamai zemes vienibai
janodroSina biives funkcionalitati — t.i., tai ir jabiit nodroSinatai ar auto novietni sava
zemesgabala, jabiit atrisinatai transporta organizacijai, japaredz atkritumu konteineru
novietni u.tml., attiecigi ievérojot normativos attalumus Iidz eso§am bivém, t.sk., blitu
jarisina  RTIAN 145. punkta noteiktais (pie daudzdzivoklu nama veido
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transportlidzeklu novietnes operativa transporta un apkalpes dienestu autotransporta
novietosanai, tas izvietojot €kas ieejas tiesa tuvuma).

Bivvalde veér§ uzmanibu, ka RTIAN 154. punkts nosaka, ka transportlidzeklu
novietni izvieto taja pasa blivé vai uz ta paSa zemesgabala, kura izmantoSanai ta
nepiecieSama, savukart atbilstoSi RTIAN 138. punktam daudzdzivoklu dzivojamai
majai ir japaredz viena autonovietne uz diviem dzivokliem. Savukart Noteikumu Nr.
522 5. punkta ir noteikts, ka nosakot funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, papildus
So noteikumu 4. punkta min€tajam nosacijumam nem vera ari attiecigas dzivojamas
majas esoSo dzivoklu skaitu. Lidz ar to kvartala eso$ajam daudzdzivoklu dzivojamam
majam nepiecieSamo autostavvietu izvietojumu bitu japaredz sava (piesaistita)
zemesgabala robezas, ka ar rekreacijas teritorijas izvietojumu (RTIAN 454. punkts)
atbilstoSi speka esoSajam normativajam reguléjumam.

Saskana ar RTIAN 15. pielikumu ,,Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana”
zemes vienibu ar kadastra apzim&umu 0100 086 0446, 0100 086 0034, 0100 086 0033
un 0100 086 0032 dalas, kas veido dzivojamai majai Ropazu iela 5, Riga, funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu, atrodas dalg&ji Publiskas apbiives teritorija (P) un dal&ji
Dzivojamas apbuves teritorija (Dz), kur atlauta izmantoSana ir atbilstoSi RTIAN
6.5. apaksnodalas un 6.2. apaksnodalas prasibam, savukart zemes vienibu ar kadastra
apzim&umu 0100 086 0446, 0100 086 0459 un 0100 086 0460 dalas, kas veido
dzivojamai majai Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu,
saskana RTIAN atrodas Dzivojamas apbiives teritorija (Dz), kur atlauta izmantoSana ir
atbilstoS§i RTIAN 6.2. apakSnodalas prasibam.

Saskana ar RTIAN 445.4. apakSpunktu un 447.4. apakSpunktu Dzivojamas
apbiives teritorija, veidojot piesaistamo zemesgabalu 5 stavu €kai, jaievéro maksimala
apbtves intensitate 140 % un minimala briva teritorija 35 %.

Biivvalde norada, ka robezu parkartoSanas rezultata zemesgabalam jaatbilst
RTIAN 37. punkta noteiktajam prasibam. Savukart nosacijumi zemes vienibas sadalei
noteikti Ministru kabineta 2013. gada 30. aprila Noteikumu Nr. 240 12. punkta, kur
apbiivétas zemes vienibas sadales gadijuma prasits nodroSinat pieklisanu pie katras
zemes vienibas, ka ar1 13. punkta, kas paredz piekluvi pie jaunam zemes vienibam
nodro8inat no cela vai ielas.

Biivvaldes ieskata PriekSlikums nav atbalstams, jo tiek parsniegti apbives
tehniskie raditaji par maksimalo apbuves intensitati un netiek nodroSinata minimala
briva teritorija, ka ari robezu parkartoSanas rezultata atdalitas zemesgabalu dalas
neatbilst RTIAN 37. punkta un Noteikumu 12. un 13. punkta prasibam. Priekslikums
(atdalitas zemesgabalu dalas) neatbilst RTIAN 37. punkta, 445.4. un 447.4.
apakSpunkta prasibam un Noteikumu Nr. 240 12. un 13. punkta nosacijumiem, ka ar1
nav atspogulots risinajums atbilsto§i RTIAN 138., 154. un 454. punkta prasibam, ka ar1
Noteikumu Nr. 522 3., 4.,5., 8., 9., 11. punkta nosacijumiem.

Pamatojoties uz visu augstak minéto, Buvvalde norada, ka konkrétais
PriekSlikums netiek atbalstits.

Biivvaldes ieskata atbilstoSi Rigas teritorijas planojumam Dzivojamajam majam
funkcionali nepiecieSama zemesgabala izmainas ir skatamas kopsakariba ar blakus
esoS0 maju piesaistamajiem zemesgabaliem un izslédzot neapbiivéjamu zemesgabalu
veidoSanas iespejas”.
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13.08.2018. Komisija nosiitija Dzivoklu 1paSnieku biedribai “Brivibas 211”7
vestuli Nr. DMPK-18-1806-nd par viedokla sniegSsanu Brivibas iela 211, Riga”, kura
ludz izteikt viedokli attieciba par dzivojamai majai Brivibas gatvé 211, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robeZzu izmainam.

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-18-1806-nd, “Dzivoklu ipasnieku
biedriba “Brivibas 211 ludz pievienot funkcionali nepiecieSama zemesgabala dalu ar
kadastra apzimgjumu 01000860034), jo savstarpgji vienojoties ar min€to zemes
paSnieku, DzIB “Brivibas 2117 par saviem lidzekliem 2016. gada vasara noasfalt&ja
konteineru novieto$anas laukumu 20 m?, kuru izmaksas sastadija 508 EUR no
kopgjiem kapitalieguldijumiem. Liigums funkcionali nepiecieSama zemesgabala veikt
1zmainas, ieklaujot konteineru novietoSanas laukumu”.

Atbildot uz Komisijas vestuli 13.08.2018. Nr. DMPK-18-1807-nd par viedokla
sniegSanu dzivojamai majai Ropazu iela 5, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas un robezu izmainam, zemesgabala (kadastra apzim&ums
01000860460) 1pasnieki 12.10.2018. iesnieguma (Nr. DMPK-18-1462-sd) dara zinamu
sekojoSo: “ka nepiekrit piedavatajam priekSlikumam attieciba uz zemesgabala
lietoSanu, jo Sads priekSlikums ir pretruna ar tiem meérkiem, kuru dél ipasnieki
iegadajas zemesgabalu, ka arT §ads zemes gabalu sadalijums graus 1pasnieku planoto
saimniecisko darbibu”.

13.08.2018. Komisija nosiitija  zemesgabala  (kadastra  apzimé&jums
01000860459) 1pasnickam veéstuli Nr. DMPK-18-4283-ap par viedokla sniegSanu
Brivibas iela 211, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
1zmainam.

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-18-4283-ap, zemesgabala (kadastra
apzim&jums 01000860459) 1pasnieks 12.10.2018. iesnieguma (registréts ar Nr. DMPK-
18-741-pi) inform&, “ka nepiekrit funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un
robezu izmainam”.

Komisija apkopoja sanemtos viedoklus un atzinumus par dzivojamam majam
Ropazu iela 5 un Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
robezas un platibu parskatiSanu, izverteja kopsakara ar normativo aktu regulg§jumu.

02.11.2018. Komisija pienema lémumu Nr. 2431 “Par dzivojamai majai
Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepieciesama zemesgabala parskatisanas
uzsakSanu”.

18.08.2023. pie dzivojamas majam Brivibas iela 211 un Ropazu iela 5, Riga,
Komisija izvietoja informaciju par dzivojamam majam Brivibas iela 211 un Ropazu
iela 5, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu parskatiSanu un aicindja lidz
20.10.2023. Komisijai iesniegt savus apsvérumus/viedoklus (18.08.2023. sagatavots
akts Nr. DMPK-23-1358-akt ar fotofiksaciju).

Ar Priekslikumu bija iespgjams iepazities no 18.08.2023. lidz 20.10.2023.
interneta vietné www.rdzmpk.lv, ka ari ar to bija iespjams iepazities Komisija
apmekletaju pienemsanas laika - Pérses iela 10/12, Riga.
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Komisija 20.10.2023 sanemts Dzivoklu ipaSnieku biedribas “Brivibas 2117
iesniegums, registréts ar Nr. DMPK-23-1989-sd, kura informé: “dzivoklu ipasnieku
parstavjiem piedaloties aptauja par funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un
robeZu noteikSanu, apstiprinot “par” nobalsojusi 53 privatizato objektu 1paSnieki no
81 aptaujato dzivoklu ipaSnieku skaita, kas atbilst 65%, lai atbalstitu Komisijas
zemesgabala parskatiSanas PriekSlikumu”.

Atsaucoties uz Komisijas 22.08.2023. véstuli Nr. DMPK-23-1567-nd, zemes
(kadastra apzim&jums 01000860032) ipaSnieki VAS “Valsts Nekustamie Ipasumi”
inform&: “ir pienemts 1émums konceptuali atbalstit Komisijas izstradato dzivojamam
majam Brivibas gatvé 211 un Ropazu iela 5, Riga, funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu”.

Komisija 09.10.2023 sanemts SIA “Unija” iesniegums, registréta ar Nr. DMPK-
23-1882-sd, kura informé, “ka atbalsta Komisijas sagatavoto dzivojamam majam
Brivibas gatvé 211 un Ropazu iela 5, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
parskatiSanas priekslikumu”.

Komisija 15.12.2023. nositija vestules Nr. DMPK-23-1491-dv Rigas
valstspilsétas paSvaldibas Pilsgtas attistibas departamentam, IpaSuma departamentam,
Artelpas un mobilitates departamentam par atzinuma sniegSanu dzivojamam majam
Ropazu iela 5 un Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
platibas un robezu parskatiSanas priekSlikumu.

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-23-1491-dv, Rigas valstspilsétas
paSvaldibas IpaSuma departaments paskaidro (19.12.2023. véstule Nr. DI-23-1169-
dv): “nemot vera, ka planotas robezu izmainas neskar Departamenta Ipasuma,
valdijuma, lietoSana vai riciba esoSus nekustamos ipasumus, Departamentam nav
iebildumu pret PriekSlikumu”.

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-23-1491-dv, Rigas valstspilsétas
paSvaldibas Artelpas un mobilitates departaments paskaidro (19.12.2023. véstule Nr.
AMD-23-315-dv): “Departaments neiebilst dzivojamam majam Ropazu iela 5 un
Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekSlikumam.

VerSam uzmanibu, ka piekliiSanas nodroSinasanai dzivojamam majam japaredz
cela servitiiti”.

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-23-1491-dv, Rigas valstspilsétas
pasvaldibas Pils€tas attistibas departaments sniedz sekojoSu informaciju (vestule
26.01.2024. Nr. DA-24-205-dv):

“Izskatot iesniegto priekSlikumu, Departaments konstaté, ka tas neatbilst
Noteikumu Nr. 522 un Rigas domes 15.12.2021. saisto$ajiem noteikumiem Nr. 103
“Rigas teritorijas izmantoS$anas un apbiives saistoSie noteikumi ““ (turpmak — TIAN), jo
dzivojamai majai Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
brivas zalas teritorijas raditajs ir ievérojami mazaks neka normativi noteikts un taja
trikst teritorijas gan Noteikumu Nr. 522 3. punkta, gan TIAN 22.2. apaks$punkta
uzskaitito funkciju un labiekartojuma elementu izvietoSanai. Lai gan formali
dzivojamas majas Ropazu iela 5, Riga, funkcionali nepiecieSamais zemesgabals atbilst
RTP noteiktajiem apbiives parametriem, faktiski, nemot véra teritorijas dalu, kas
atrodas valsts aizsardzibas objekta aizsargjoslas teritorija, ar1 Saja zemesgabala triikst
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teritorijas Noteikumu Nr. 522 3. punkta un TIAN 22.2. apakS$punkta min&to elementu
izvietoSanai, uz ko norada ari Dzivoklu 1ipasnieku biedriba “Ropazu 5” sava
16.10.2023. vestule Nr.2023/10-01, kas pievienota viedoklu apkopojumam par
izstradato funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robezu un platibu parskatiSanas
priekslikumu.

Atbilstosi iesniegtajam priekSlikumam pievienotajiem materialiem funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu platibu ierobeZojoSs faktors ir Zogs, kas izbuvéets, lai
norobezotu teritoriju, kura atrodas biroju €ka Brivibas gatvé 211A, Riga. Saskana ar
Departamenta riciba esoSo informaciju atlauja Zoga projekta izstradei izsniegta
26.10.1998. (reg. Nr. 2574-07/86), bet Tehniskais projekts ar Nr. 2490 Zoga izbiivei
akceptets 30.09.1999., savukart Detalplanojums kvartalam starp Brivibas gatvi,
Ropazu ielu un Apes ielu (kvartals Nr. 3202), ar kuru 1999. gada noteiktas funkcionali
nepiecieS$ama zemesgabala robeZas dzivojamam majam Ropazu iela 5 un Brivibas
gatve 211, Riga, ir izstradats pec zoga izbiives projekta uzsakSanas un nav saskanots ar
Departamentu.

Nemot veéra vesturiski izveidojuSos situaciju, Departamenta ieskata ir jamekle
risingjums sazina ar zemes vienibas Brivibas gatvé 211A, Riga, ar kadastra
apzim&jumu 0100 086 0034 1pasnieku un dzivojamo maju Ropazu iela 5 un Brivibas
gatvé 211, Riga, iedzivotajiem, lai funkcionali nepiecieSamie zemesgabali abam
minétajam dzivojamam majam bitu atbilsto§i Noteikumu Nr. 522 un RTP TIAN
prasibam”.

Izvertejot sniegtos atzinumus un priekSlikumus, Komisija sagatavoja
dzivojamam majam Brivibas gatvé 211 un Ropazu iela 5, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas korekcijas priekSlikumu”.

Komisija 02.05.2024. nosiitija dzivoklu ipaSnieku Biedribai “Brivibas 2117
vestuli Nr. DMPK-24-1085-nd, kura lugts sniegt viedokli par sagatavoto Priekslikumu.

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-24-1085-nd, “Biedriba lidz samazinat
Priekslikuma plana ieklauto zemes vienibas (kadastra apzim&jums 01000860034) dalu,
kas noteikta 779 kv.m. platiba, jo tas biis finansiali liels slogs izpérkot min&to
zemesgala dalu.

Biedriba norada, ka ir vienojusies ar zemes (kadastra apzim&ums 01000860034)
ipasnieku par 4,5 m joslas ieklauSanu funkcionali nepiecieSamaja zemé paraléli
caurbraucama iekSpagalma celam visa garuma, ka arT visu asfaltéto laukumu Iidz auto
vartiem un zalo zonu lidz auto vartiem, un zemes gabalu, kura Sobrid atrodas atkritumi
konteineri un zemi aiz tiem”.

Komisija 29.05.2024. nosiitija Rigas valstspils€tas pasvaldibas Pils€tas attistibas
departamentam véstuli Nr. DMPK-24-792-dv par atzinuma sniegSanu dzivojamam
majam Ropazu iela 5 un Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-792-dv, Departaments sniedz sekojosu
informaciju (veéstule Nr. DA-24-1289-dv): “lzskatot iesniegto Projektu, Departaments
konstaté, ka dzivojamai majai Brivibas gatveé 211, Riga, funkcionali nepiecieSamais
zemesgabals atbilst min€to normativo aktu prasibam. Savukart dzivojamai majai
Ropazu iela 5, Riga, noteikta funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezas nav
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mainitas salidzinajuma ar priekSlikumu, kas tika iesniegts izskatiSanai ar 15.12.2023.
vestuli Nr. DMPK-23-1491-dv. Lidz ar to, lai gan formali dzivojamas majas Ropazu
iela 5, Riga, funkcionali nepiecieSamais zemesgabals atbilst Rigas teritorijas
planoSanas noteiktajiem apbiives parametriem, faktiski, nemot veéra teritorijas dalu, kas
atrodas valsts aizsardzibas objekta aizsargjoslas teritorija, Saja zemesgabala triikst
teritorijas Noteikumu Nr. 522 3. punkta un TIAN 22.2. apak$punkta min&to elementu
1zvietoSanai zemesgabala robezas. Ta, pieméram, arpus valsts aizsardzibas objekta
aizsargjoslas teritorijas nav iespéjams izvietot atkritumu konteineru novietni, ieveérojot
Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumu Nr. 906 “Dzivojamas majas sanitaras
apkopes noteikumi” 9. punkta ieklauto ieteikumu atkritumu konteinerus novietot ne
tuvak ka 10 m no dzivojamas majas logiem. Tapat v€rSam uzmanibu, ka dzivojamai
majai Ropazu iela 5, Riga, funkcionali nepiecieSamaja zemesgabala noteiktais
piebraucamais cel$ neatbilst Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumu Nr. 240
“Visparigie teritorijas planoSanas, izmanto$anas un apbiives noteikumi” 84. punkta
prasibam, kas paredz veidot apgrieSanas laukumu, ja strupcela garums parsniedz 50 m.
Atbilstosi Attistibas departamenta aplésém piebraucama cela garums minétaja teritorija
parsniedz 100 m.

Nemot véra iepriekSmin€to, Departaments aicina atkartoti parskatit Projekta
risinajumus, nosakot dzivojamam majam Brivibas iela 211 un Ropazu iela 5, Riga,
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu platibu ta, lai bitu iesp&ams izvietot abam
dzivojamam majam nepiecieSamo infrastruktiru un labiekartojumu atbilstosi
Noteikumu Nr. 522 un TIAN prasibam, nodrosinot piekluvi un ekspluatacijas iespgjas
ar péc tam, kad funkcionali nepiecieSamie zemesgabali piespiedu dalita ipaSuma
1zbeigSanas procesa bis kluvusi par faktiskam zemes vienibam”.

Dzivojamam majam funkcionali nepiecieSama zemesgabala izstrades mérkis ir
parskatit dzivojamam majam funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robezas un,
pamatojoties uz spéka esosSajiem normativajiem aktiem un Rigas pils€tas planoSanas
dokumentu risinajumiem, sagatavot priekslikumus dzivojamam majam funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu robezu parkartoSanai.

Rigas teritorijas planojums ir Rigas valstspils€tas pasvaldibas ilgtermina
teritorijas attistibas planoSanas dokuments, kurda noteiktas prasibas teritorijas
izmantoSanai un apbiivei, taja skaita funkcionalais zon€jums, publiska infrastruktiira,
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi, ka ari citi teritorijas izmantoSanas
nosacijumi Rigas administrativaja teritorija. Rigas teritorijas planojums tiek
apstiprinats ar Rigas domes saistoSajiem noteikumiem, kas nozimé, ka tas ir saistoSs
jebkurai fiziskajai un juridiskajai personai.

Dzivojamai majai Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas procesa, pieprasot viedoklus un atzinumus bija speka
RTIAN normas, bet nemot véra, ka jaunais Rigas teritorijas planojums ir apstiprinats ar
Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem noteikumiem Nr. 103 “Rigas teritorijas
izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi, kuri piemérojami no 16.02.2023.,
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu plans tiek
izstradats atbilstosi TIAN noteikumiem.

Privatizacijas likums, Noteikumi Nr. 522 un SaistoSie noteikumi Nr. 177 noteic
kartibu, kada veicama dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSana, lai sakartotu zemes piespiedu nomas tiesiskas attiecibas, nosakot
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dzivojamai majai adekvatu un sameérigu funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu,
vienlaikus sameérojot zemes ipasnieka un dzivojamas majas dzivokla ipasumu
1pasnieku intereses piespiedu nomas attiecibu gadijuma.

Dzivojamam majam funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu noteikSanas kartibu
noteic Noteikumi Nr. 522. Nosakot funkcionali nepiecieSamos zemesgabalus jaievero
ari Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives saistoSajos noteikumos un citos
normativajos aktos noteiktas prasibas.

TIAN 22.1. punkts noteic, ka izstradajot dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSsamas zemes vienibas platibas un robezu planu, ievéro Sajos noteikumos
noteiktos apbiives parametrus, nodroSina proporcionalitati platibu un konfiguracijas
zina starp funkcionali piesaistamajam zemes vienibam viena kvartala robezas un
1zvert€ nepiesaistito zemes vienibu ka patstavigu apbiivéjamu zemes vienibu
1zveidoSanas iespejas.

TIAN 22.2. punkts noteic, ka izstradajot dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamas zemes vienibas platibas un robezu planu, izskata iesp&ju funkcionali
nepiecieSamas zemes vienibas projekta paredzet teritorijas autostavvietam un $adiem
labiekartojuma elementiem: apstadijumiem, rotallaukumiem, mierigas atpiitas vietam
un aktivas atpiitas zonam.

Atbilstosi Rigas teritorijas planojuma grafiskai dalai un TIAN dzivojamai majai
Brivibas iela 211, Riga, funkcionali nepiecieSamais zemesgabals atrodas Jauktas
centra apbives teritorija (JC4), kur atlauta izmantoSana ir atbilsto§i TIAN
4.5.4. apaksnodalas prasibam.

Jauktas centra apbiives teritorija (JC4) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai,
kura vesturiski izveidojies plass jauktas izmantoSanas spektrs ar nozimigu publiskas un
riipnieciskas apbiives Tpatsvaru. Sajas teritorijas lidztekus publiskajai apbiivei atlauti ar
vieglas ripniecibas uznémumiem saistiti teritorijas izmantoSanas veidi ka papildus
izmanto$ana.

ParskatiSanas gaita dzivojamai majai Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali
nepiecieSamais zemesgabals samazinats par 305 m?, rezultata zemesgabala platiba
noteikta ~ 4043 m?.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu veido:
e zemes vienibas ar kadastra apzZim&umu 01000860446 dala, ~ 2321 m? platiba,
par kuras izmantoSanas nosacijumiem dzivojamas majas Brivibas gatvé 211,
Riga, privatizéto objektu Tipasniekiem ir javienojas ar zemes vienibas
ipasniekiem. Zemes vieniba ir registréta nekustama ipasuma ar kadastra
numuru 01000860446 sastava, kas ir ierakstits Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr.10267.

e zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 01000860034 dala, ~ 443 m? platiba,

par kuras izmantoSanas nosacijumiem dzivojamas majas Brivibas gatve 211,
Riga, privatiz€to objektu IpaSniekiem ir javienojas ar zemes vienibas
Ipasnieku. Zemes vieniba ir registréta nekustama Tpasuma ar kadastra numuru
01000860034 sastava, kas ir ierakstits Rigas pils€tas zemesgramatas
nodalfjuma Nr.10267.

e zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 01000860459 dala, ~ 1173 m? platiba,

par kuras izmantoSanas nosacijumiem dzivojamas majas Brivibas gatve 211,
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Riga, privatiz€to objektu IpaSniekiem ir javienojas ar zemes vienibas
ipaSnieku. Zemes vieniba ir registréta nekustama IpaSuma ar kadastra numuru
01000860459 sastava, kas ir ierakstits Rigas pils€tas zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000084305.

e zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 01000860460 dala, ~ 106 m? platiba,
par kuras izmantoSanas nosacijumiem dzivojamas majas Brivibas gatve 211,
Riga, privatizéto objektu ipasniekiem ir javienojas ar zemes vienibas
ipaSnieku. Zemes vieniba ir registréta nekustama IpaSuma ar kadastra numuru
01000860460 sastava, kas ir ierakstits Rigas pils€tas zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 100000084308.

Dzivojamai majai Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSama

zemesgabala izmainas skatamas 1. un 2. attela.

APZIMEJUMI: APZIMEJUMI:
01000860034 Zemes vienibas robeza, kadastra apzim&ums 01000860034 Zemes vienibas robeza, kadastra apzimgjums

lelas sarkand linija Ielas sarkana Iinija
Teritorija, kas var kalpot par pamatu cela servitiita tiesibu
nodibinaanai

211 | Dzivojama mija Brivibas gatvé 211, Riga

==H=iEE Divojamai majai Brivibas gatve 211, Rigd, funkcionali nepieciesama 211 | Dzivojama maja Brivibas gatvé 211, Riga
senmomnd zemesgabala robeza un platiba atbilstosi 1999.gada sagatavotajam L _ o o )
robeZu planim &ku un biivju Tpasuma tiesibu nostiprinasanai E‘"."'"g Dzivojamai majai Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali nepiecieSamais
zemesgramata. Platiba - 4348 kv.m. Aaumnmn® zemesgabals. Plattba ~ 4043 kv.m.
1. attéls. DzIvojamai majai Brivibas 2. attéls. Dzivojamai majai Brivibas gatve 211,
gatve 211, Riga, funkcionali nepiecieSsama  Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
zemesgabala robeZa uz dzivojamas majas robeZa péc parskatiSanas

privatizacijas bridi

Atbilstosi Rigas teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumiem un grafiskas dalas — kartei "Funkcionalais zon&ums", kas apstiprinati ar
TIAN noteikumiem, funkcionali nepiecieSamais zemesgabals atrodas jauktas centra
apbuves teritorija (JC2):

- apbiives augstums Iidz 6 staviem,;
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- apbiives intensitate [idz - 220%;
- minimalais brivas zalas teritorijas raditajs - 40%.
Atbilstosi Rigas teritorijjas planojuma grafiskas dalas kartei "Galvenas
aizsargjoslas un citi teritorijas izmantoSanas aprobezojumi" funkcionali nepiecieSamais
zemesgabals atrodas perimetralas apbives teritorija.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
rezultata tiek korigéta dzivojamas majas Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala robeZza posma starp daudzdzivoklu dzivojamam
majam Brivibas gatvé 211 un Ropazu iela 5, Riga, zemes vieniba ar kadastra
apziméjumu 01000860446, un posma pa zemes vienibam ar kadastra
apziméjumiem 01000860034, 01000860459, 01000860460.

PiekluSana un autonovietnes

TIAN 23. punkts noteic, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivét vai izmanto
tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata piekltiSana. PiekltiSana pie dzivojamas majas
Brivibas gatvé 211, Riga, ir nodroSinata no Brivibas gatves.

Atbilstosi TIAN 179. punktam minimalo autostavvietu un velonovietnu skaitu
dazadu funkciju apbtivé nosaka, ievérojot nosacijumus, kas ietverti TIAN 2.
pielikuma. Atbilstosi TIAN 2. pielikuma noteiktajam minimalais autonovietnu
nodroSinajums pie daudzdzivoklu majas ir 0,7 novietne uz 1 dzivokli un 1
velonovietne uz 1 dzivokli.

Dzivojama maja Brivibas gatvé 211, Riga, ir 79 dzivoklu ipasumi, atbilstosi
TIAN 2. pielikumam, uz dzivojamo maju nepiecieSamas vismaz 55 autonovietnes un
79 velonovietnes.

Nekustama 1paSuma valsts kadastra likuma 13. pants cita starpa noteic, ka
nekustama 1paSuma TpaSniekam ir pienakums ierosinat kadastra objekta kadastra datu
aktualizaciju Nekustama 1paSuma valsts kadastra informacijas sisttma, ja mainiti
nekustama Tpasuma objektu raksturojoSie dati. Ta ka nekustama ipasuma objekta,
zemes vienibas, raksturojosie dati ir arT nekustama 1pasuma objekta apgriitinajumi, tad
tiek izvirzits priekSlikums eso$as zemes vienibas IpaSniekam veikt apgriitinajumu
aktualizaciju, jo atbilstoSi Ministru kabineta 18.02.2020. noteikumiem Nr. 103
“Kadastralas vertéSanas noteikumi” zemes vienibai noteiktie apgritinadjumi un to
aiznemtas zemes platibas tiek nemtas vera kadastralas veértibas aprékina, atbilstosi
kurai var tikt aprékinata zemesgabala nomas maksa.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamas robezas un platiba noteiktas
atbilsto$i parskatiSanas procesa spéka esoSajiem normativiem aktiem un planoSanas
dokumentiem.

Pamatojoties uz Privatizacijas likuma 28. panta treSo dalu, Administrativa
procesa likuma 70. panta pirmo dalu, 76. panta otro dalu, 79. panta pirmo dalu,
Pazinosanas likuma 11. panta treso dalu un Saisto$o noteikumu Nr. 177 2., 11. un 12.
punktu, Komisija, nolemij:

1. Apstiprinat dzivojamai majai Brivibas gatvé 211, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu planu (sk. pielikumu).

2. Noteikt, ka dzivojamai majai Brivibas gatvé 211,, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platiba ir ~ 4043 m?,
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3. Lémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas valstspilsétas pasvaldibas
portala www.riga.lv. un Rigas valstspilsétas paSvaldibas Dzivojamo maju
privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

4. Lemums stajas speka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju Rigas
valstspils€tas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa
www.rdzmpk.lv uzskatams, ka $is Iémums (visparigais administrativais akts) ir kluvis
zinams 1€émuma adresatiem. Ar $adu pazinoSanu netiek parkaptas ieinteres€to personu
tiesibas uzzinat 1émumu, un $ada pazinoSana liela ieinteres€to personu skaita del ir
uzskatama par sapratigu.

5. Nekustamo 1pasSumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par 1@muma
izpildi.
6. Leémumu var apstridét pie Rigas pilsétas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga,

viena ménesa laika no ta speka stasSanas dienas.

Komisijas priekSseédétaja R. Freimane
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